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ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NORMANDIE

DELEGATION DE POUVOIRS CONSENTIE PAR DELIBERATION DU CONSEIL D'ADMINISTRATION DU 11 MARS 2022

DECISION DE PREEMPTION

COMMUNE CAGNY (14630) |
Adresse Route de Parijs
Cadastre Section AL numéros 14, 28, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37,38, 39 et
40 pour 329 518 m* o !
Le Directeur général,

Vu le code général des collectivités territoriales,
Vu le code de 'urbanisme,
Vu le code de justice administrative,

Vu le décret n"2018-777 du 7 septembre 2018 modifiant le décret n°68-376 du 26 avril 1968 portant
création de I’Etabliésemént public foncier de Nermandie,

Vu le SCoT de Caen-Métropole approuvé le 18 octobre 2019,
Vu le ;;Ién local d’urbanisme de la commune de CAGNY approuvé le 24 novembre 2016,
Vu le programme pluriannuel d’intervention de I'EPF NORMANDIE,

Vu la convention relative & la constitution d’une réserve fonciére conclue avec la Communauté de
Communes Val & Dunes et 'EPF NORMANDIE pour lacquisition d’un ténement immobiller
‘concernant I'ancienne sucrerie de CAGNY-visant 3 reconvertir ce site Industriel en friche en un secteur
de développement écor'\omiqde et prévoyant que 'EPF NORMANDIE pourra acquérir, dans ce cadre
et pour le compte de la i:ollectlvlié, les biens immobiliers considérés comme stratégiques notamment
par voie de préemption,
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Vu la déclaration d’intention d'aliéner établle bar Me Marion DESVALLEES, notaire et mandataire, en
application des articles L. 213-2 et R. 213-5 du code de l'urbanisme, 'regue le 14 décembre 2022 en
mairie de CAGNY, informant Monsieur le Maire de Iintention de la SAS SAINT LOUIS SUCRE de céder
ses biens cadastrés section AL numéros 14, 28, 31, 32, 33,34, 35, 36, 37, 38, 39 et 40 2 CAGNY (14630),
au prix de NEUF CENT MILLE euros (900 000 €) avec des contreparties et conditions particuliéres & la
charge de Facquéreur mentionnées dans annexe de la déclaration d‘intention d‘aliéner, -

Vu la délibération du-conseil communautaire de la Communauté de communes Val és Dunes en date
du9 julllet 2020 qui délégi.le.é son Président la faculté de déléguer I'exercice du droit de 'préefnption
& loccasion de I'aliénation d’un bien, selon les disposit_ipns'-prévues au premier alinéa de I'article L.
213-3 du code de Furbanisme, |

Vu les _déllbératlons du conseil communautaire de la Communauté de communes Val &s Dunes en
date des 30 septembre 2021 et 19 janvier 2023 qui a Instauré et précisé le périmétre du droit de
préemption urbain sur les zones urbaines et a urbaniser de la commune de CAGNY,

Vula dema'nd'e.de communication de documents signifiée.par hulssier de justkﬁe au notaire le 9 février.
12023,

Vu la demande de viéite_du bien signifiée par huissier de justice au notaire le 9 février 2023, son
acceptation par courrier et courriel en date du 15 février et le constat contradictoire réalisé le 20
février 2023 & l'issue de la visite,

Vu l'avis de la Direction départementale des finances publlq'ues'de Cal\)édos en date du 21 février
2023,

Vu la décision du Président de la Communauté de communes Val &s Dunés en date du 2 mars 2023
qui délégue l'exercice dt._l drolt de préemption urbain & 'EPF NORMANDIE pour lés biens objets de la
déclaration d’intention d'aliéner susvisée, .

Vu la délibération n° 39 du Conseil d'administration de-'EPF NORMANDIE du 25 novembre 2022
relative aux délégations accordées par le Conseil d’administration au Directeur Général,

Vu Parrété ministériel du 18 décembre 2020 pbrtant renouvellement du mandat de'M. Gilles GAL -
dans les fonctions de Directeur Général de FEPF NORMANDIE,



CONSIDERANT QUE :

L'EPF NORMANDIE, en application du décret constitutif précité, est habilité & procéder & toutes
acquisitions fonciéres et toutes opérations Immobiliéres' et foncidres de nature 2 - faciliter
Faménagement au sens de Farticle L. 300-1 du code de Purbanisme, notamment en vue de faciliter |a
requalification de friches indusfriel_les ou de zones d’activité économique, la création de logements
dont logements so;_:iadx, la revitalisation des centres-bourgs, la lutte contre I'étalement urbain et la
préservation des espaces n'ature.Is et agricoles, ' '

Considérant que Farmature urbaine définle ba'r le SCoT de Caen-Métropole approuvé le 18 octobre
2019 identlfle les communes de CAGNY et FRENOUVILLE comme « pdles principaux » et prévoit le
renforcement de la polarisation des communes p8les, qualifiées de sites préférentiels « pour I'accuell
d'activités économiques, d’équipements Intercommunaux, de services, notamment de services
publics et de santé et d’habitat », '

Considérant que le Plan climat air énergle et territoires (PCAET) de Caen Normandie Métropole,
arrété par le conseil syndical le 30 septembre 2022, prévoit notamment de favoriser la proximité,
reéstaurer et préserver la multifonctionnalité des sols, de densifier et relocaliser I'emplol sur le
territolre,

Considérant que la faible disponlibliité fonciére d_e.é terrains a vocation éconémique surle territoire
communautaire de Val &s Dunes et la faible maitrise fonciére publique ne permet pas de répondre a
la demande forte et croissante des entreprises,

Considérant que fa Communauté de communes.Val &s Dunes s'est fixée comme objectifs de sécuriser
le tissu économique local en diversifiant le nombre et la taille des entreprises présentes sur. le
territoire, afin ne pas reproduire la mono-activité et permettre le développement et le maintien du
tissu économique existant,

Considérant que la commune de CAGNY constjtue un site privlléglé. pour Faccueil d’activités
économigues, d’équipements et de services publics,

Considérant que 'étude stratégique de développement écdnomlqué diligentée par la Communauté
de communes et réalisée par Normandie Aménagement a identifié le site industrlel de I'ancienne
sucrerie de CAGNY pour reconvertir cette friche industrielle, densifier et diversifier Factivité et
I'emplol, améliorer 'environnement immédiat du site et sa liaison avec le tissu urbain existant,

Considérant que la majeure partie de ces batiments industriels sont destinés 4 la démolition et 3 la
dépollution,



Considérant le passé in(:iUStriél du site de I'ancienne sucrerie, source de nuisances pour les habitants
des communes de CAGNY et FRENOUVILLE, et le souhait de maitriser Fimplantation de nouvelles
entreprises afin de réduire les nuisances avec Phabitat urbain a proximité,

Considérant que ce site est stratégique au regard de sa desserte multimodale, sa proximité avec 'A13
et la RD613 ainsi que la gare ferroviaire de CAGNY-FRENOUVILLE,

Considérant le zonage 1AUE et UE des parcelles objets de la déclaration d’intention d'aliéner
correspondant 3 une zone urbaine équipée réservée aux activités industrielles, artisanales ou
commerciales et une zone d’urbanisation future'3 usage économique,

Considérant que I'écqulsltlon de ce site permettra de réaliser un projet daménagement visant &
reconvertir un site industriel en friche en un secteur principaiement de développement économique
de portée communautaire et supra-communautaire, dans le respect de Fenvironnement urbain

. majorltalrement d’habitat & proximité immédiate, et des critéres de haute quallté environnementale
etde développement durable,

Considérant la réalité de.ce projet de redéploiement d‘activités: économiques en: lieu et place de
I'ancienne sucrerie permettra la réalisation des objectifs sulvants : '

- Augmenter la densité d’activité et d’emploi,

- Faclliter la porosité entre tissu résidentiel et d'activité,

- Améliorer 'image de I'entrée de ville de CAGNY,

- Diversifier le tissu d’activité et favoriser la mixité avec I'habitat,

- Transformer le site industriel et supprimer la mono-activité,

Conslidérant que ce projet de reconversion du site'de I’anéi_enn_e sucrerie falt également l'objet
d’études et de bilans techniques et économiques,

Considérant que Facquisition de ce. ténement de 329 518 m* composé par I'ancienne sucrerie,
installation classée pour fa protectlon de Penvironnement & Farrét. depuis 2020, permettra sa
reconversion afin de reqqallf‘ er cette zone d’activités &conomiques sur la commune de CAGNY en
redynamisant le secteur tout en permettantla création d’une zone tertiaire et d’équipen'ientspubl_ics,',

Considérant que la réalisation de ce projet d’intérét général empéche 'EPF NORMANDIE d’accepter
I'ensemble des contreparties et conditions initialement proposées dans |a déclaration d'intention
d’aliéner et notamment celles relatives aux obllgattons en matiére de réhabilitation du site, sa
dépollution, la céssation d’activités, la réalisation de travaux, la renonciation a recours, la souscription
d’une police d’assurance, garantie monétaire, la destruction d’équipements, la conclusion d’un.bail
emphytéotique,

Considérant que I'acquisition de ces parcelles est indlspghsable 3 la mise en ceuvre de cette opération
d’aménagement ayant notamment pour but la constitution d’une réserve fonciére dans la perspective
de la reconversion de cette friche et de la requalifi cation de cette zone d’activités économiques de la
commune au regard du pro]et de la collectivité et des études missionnées, conformément a 'article
L. 300-1 du code de F'urbanisme,
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_Considérant que Ia réalisation. de ces ijectifs permettant la mise en ceuvre d’un projet urbain,

d’organiser la mutation et I'accueil des activités économiques, la réalisation d'égquipements collectifs
ainsi que le renouvellement urbain, notamment en recherchant I’optlmisatlon de Vutilisation des
espaces urbanisés et & urbaniser sur le territoire de la .commune de CAGNY, présente un' intérét
général au sens de l'article L. 210-1 du code de I'urbanisme,

Considérant que I'acquisition des biens visés par la déclaration d’intention d’aliéner est st'ratéglque_ et.
nécessaire pour la réalisation des objectifs assignés,

DECIDE

Article1:

D’exercer. le droit de préemption pour les biens cadastrés section AL numéros 14, 28, 31, 32, 33, 34,
.35, 36, 37, 38, 39.et 40 3 CAGNY (14630) et proposer leur acquisition au prix de HUIT CENT SOIXANTE

CINQ MILLE euros (865 000 €), hors frals de rédaction d'acte a la charge de 'EPF NORMANDIE et

sans aucune reprlse parle titulaire du drolt de préemptlon des conditions parl:lculléres dela vente

ou contrepartles initialement mises 4 la charge de I'acquéreur, telles que mentionnées en annexe

de la déclaration d’intention d’aliéner.

Article 2 ;
A compter de la réception de la présente décision de préemption, le vendeur dispose d'un délai de
deux mois pour notifler_é 'EPF NORMANDIE :

- Soit son accord sur cette offre, auquel cas la vente du blen au profit de 'EPF NORMANDIE
devra étre régularlsée conformément aux dlsposltlons des articles L. 213-14-et R. 213-12 du
Code de I'urbanisme,

- Soit son maintien du prix ﬂguraﬁt dans la déclaration d’.inte.ntion d’aliéner, 'EPF NORMANDIE
saisira-en conséquence la juridiction compétente en matiére d’expropriation afin de fixer le
prix de vente,

- 'Soit son renoncement a l'aliénation, toute nouvelle mise en vente du bien nécessitera la
réalisation d’'une nouvelle déclaration d’intention d’aliéner.

A défaut de notification de la réponse dans le délai de deux mois susvisés, le vendeur sera réputé
avoir renoncé d la vente de son bien.

Article '3 :
La présente décision est notifiée & Monsieur le préfet de la Région Normandie.



Article 4
La présente décision sera notifiée a :-

- Maftre Marion DESVALLEES - 11, ' placé Rt_iyale — 44000 NANTES, en tant que notaire et
mandataire de la vente, '

- SAS SAINT LOUIS SUCRE — 74, avenue du.Général de Gaulle — 80700-ROYE, en tant que vendeur,

=~ SAMFI-INVEST - rue du Polrletj'— 14650 CARPIQUET, en tant qu’acquéreur évincé.

Copie pour information et affichage sera adressée 3 Monsieur le Président de la Communauté de
communes Val &s Dunes.

Article5: - _
"La présente décision sera publiée sur le site internet de FEPF NORMANDIE.

Article 6:

La présente décision peut faire Fobjet d’un recours contentieux dans le délai de deux mois & compter
de sa notification et, pour les tiers, dans un délal de deux mois & compter de sa publication, devant
le Tribunal administratif de CAEN (3, rue Arthur Leduc — BP 25086 — 14050 CAEN Cedex 4).

Elle peut égalgfnent, dans le méme délai de deux rﬁols, faire Fobjet d’un recours gracieux auprés de
FEPF NORMANDIE (Carré Pasteur - 5,.rue Montaigne — BP 1301 — 76178 ROUEN Cedex 01).

En cas de f_e]et du recours gracieux par I'E'PF 'N'OBMAN_DIE, la présente dé_ciéion de préemption peut
falre I'objet d’un recours contentieux dans un délal de deux mols suivant la notification de rejet devant
le Tribunal administratif de CAEN._.

Uabsence de réponse de 'EPF NORMANDIE dans un délai de deux mois sulvant la réception du recours
gracieux équivaut a un rejet du recours.

Fait 3 ROUEN le,
1 & HARS 9023 14 mars 2023

L'Adjolnt au Secrétalre Général Le Directeur Général,

pour les Affaires Régionales,

en charge du poie "Politiques Publiques” 6,‘//85- 6 A[
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Dominique LEPETIT
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